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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Генеральный план городского поселения Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области  утвержден решением Собрания представителей  городского поселения Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области от 09.12.2013 №119 (далее также – Генеральный план).

Проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области  (далее по тексту также – проект изменений в генеральный план, проект) выполнен на основании договора возмездного оказания услуг: № 123/14 от 01.10.2015.
В проекте изменений в генеральный план приняты проектный период, аналогичный установленному в Генеральном плане до 2033 года.

Целью разработки проекта внесения изменений в генеральный план является обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований. 
Основные задачи проекта:

· уточнение границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования;

· внесение изменений в функциональное зонирование территории;

· установление перечня объектов местного значения, планируемых к размещению на территории городского поселения Петра Дубрава;
·  установление перечня  земельных участков, подлежащих включению в границы населенного пункта. 

Основаниями внесения изменений в Генеральный план является обращение заинтересованных лиц.  

Проект изменений выполнен в соответствии со следующими  нормативными правовыми актами: 
Правовые акты Российской Федерации:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской Федерации;

· Лесной кодекс Российской Федерации;
· Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;
· Федеральный закон от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»;

· Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
· Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

·  Федеральный закон от 24 ноября 1995 года № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008 г.№315 «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 2009 г. № 17 «Об утверждении Правил установления  на  местности  границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 23 июля 2007 г. № 469 «О порядке утверждения нормативов допустимых сбросов веществ и микроорганизмов в водные объекты для водопользователей»;

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 11.11.2013 N 2084-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики»; 

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 N 247-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования»; 

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 N 2607-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения»; 

· Приказ Минрегиона Российской Федерации от 30.01.2012 № 19 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения»;

· Приказ Минрегиона Российской Федерации от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»; 

· СП 42.13330.2011. Свод правил. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

· СП 53.13330.2011. «Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*»;

· СП 31.13330.2012. «Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*»;

· СП 59.13330.2012. «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;

· СП 2.1.7.10038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в ред. от 09.09.2010 г.);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»;

· СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения»;

· СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий»;

· СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;

· СанПиН 42.128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;

· СанПиН 2.1.6.1032-01 «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»;

· СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»;

· ГН 2.1.6.1983-05 «Предельно-допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест»;

· «Правила охраны магистральных трубопроводов» – утверждены постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 22 апреля 1992 года № 9 (с изменениями, внесенными постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 23 октября 1994 года № 61).

Правовые акты Самарской области:

· Закон Самарской области от 7 ноября 2007г. № 131-ГД «О регулировании лесных отношений на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 12 июля 2006г. № 90-ГД «О градостроительной деятельности на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 11.03.2005 № 94-ГД «О земле»;

· Закон Самарской области от 6 апреля 2009 г. № 46-ГД «Об охране окружающей среды и природопользовании в Самарской области»;

· Закон Самарской области от 03.04.2002 №14-ГД «О культуре в Самарской области»;

· Закон Самарской области от 08.05.2009 № 67-ГД «Об организации библиотечного обслуживания населения Самарской области областными государственными библиотеками, комплектовании и обеспечении сохранности их библиотечных фондов»;

· Закон Самарской области от 15.07.2008 № 92-ГД «О музейном деле и музеях Самарской области»;

· Закон Самарской области от 08.12.2008 № 142-ГД «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 28.02.2005 № 63-ГД «Об образовании городских и сельских поселений в пределах муниципального района Волжский Самарской области, наделении их соответствующим статусом и установлении их границ»;

· Лесной план Самарской области, утвержденный постановлением Губернатора  Самарской области от 31.12.2008 № 149; 

· Постановление Правительства Самарской области от 09.10.2006 №129 «О Стратегии социально-экономического развития Самарской области до 2020 года»; 

· Постановление Правительства Самарской области от 13.12.2007 №261 «Об утверждении Схемы территориального планирования Самарской области»;
· Постановление Правительства Самарской области от 27.11.2013 № 685 «Об утверждении Концепции жилищной политики Самарской области до 2020 года»;
· Приказ министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области»;

· Приказ министерства сельского хозяйства и продовольствия Самарской области от 13.05.2014 № 148-п «Об утверждении Перечня особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий из состава земель сельскохозяйственного назначения на территории Самарской области, использование которых для других целей не допускается»;

другие нормативно-правовые документы Российской Федерации и Самарской области. 
2. Анализ  использования территорий, в отношении которых вносятся изменения в генеральный план
	№

п/п
	Заявитель(и)
	Номер(а) земельного(ых) участка(ов) или  кадастрового квартала 
	Местонахождение, адрес земельного(ых) участка(ов), территории, объекта
	Содержание предложения по внесению изменений в Генеральный план и цель вносимого изменения
	Анализ предлагаемых изменений 


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Администрация городского поселения
	63:17:0301007


	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра Дубрава, поселок Дубовый Гай.
	Изменение функционального зонирования с зоны Сп «Зона специального значения» на зону Р «Зона рекреационного назначения» и зону Сп «Зону специального значения».
	1) Площадь участка  - 28 000 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – Сп «Зона специального назначения»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Сп1 «Зона специального назначения, связанная с захоронениями»
4) ВРИ по данным ГКН – Для размещения промышленных объектов
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение кладбища. 

	2
	Администрация городского поселения
	63:17:0301007


	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Дубовый Гай.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь территории  - 500 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж8 «Зона комплексной застройки»
4) ВРИ по данным ГКН – Для объектов жилой застройки
6) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) — отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение жилья. 

	33
	Администрация городского поселения
	63:17:0302001:3
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны П «Зона производственного использования» на зону О «Общественно-деловая зона».
	1) Площадь участка  - 4 570 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – П «Зона производственного использования»
3) Территориальная зона ПЗЗ – П1-4 «Подзона производственных и коммунально-складских объектов №4»
4) ВРИ по данным ГКН – Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
7) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение производственного объекта. 

	44
	Администрация городского поселения
	63:17:0302001:11

63:17:0302001:21

63:17:0302002:82

63:17:0302001:81

63:17:0302001:121
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны П «Зона производственного использования» на зону Р «Зона рекреационного назначения».
	1) Площадь участка  - 50 514 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – П «Зона производственного использования»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Р1 «Зона скверов, парков, бульваров»
4) ВРИ по данным ГКН – Для объектов общественно-делового значения
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории - отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) — отсутствуют.
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение производственных объектов.

	55
	Администрация городского поселения
	63:17:0302005
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь территории  - 1 353 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж2 «Зона застройки малоэтажными жилыми домами»
4) ВРИ по данным ГКН – Для объектов жилой застройки
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории - отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) — отсутствуют.
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение жилых объектов.

	66
	Администрация городского поселения
	63:17:0302005


	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны Р «Зона рекреационного назначения» на зону О «Общественно-деловая зона».
	1) Площадь территории  - 19 652 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – Р «Зона рекреационного использования»
3) Территориальная зона ПЗЗ – О1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения»
4) ВРИ по данным ГКН – Для объектов общественно-делового значения
8) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение спортивных площадок.

	77
	Администрация городского поселения
	63:17:0302006:1135

63:17:0302006:1136

63:17:0302006:1129

63:17:0302006:1130


	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь участков  - 3 800 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона»
3) Территориальная зона ПЗЗ – О1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения»
4) ВРИ по данным ГКН – Для ведения личного подсобного хозяйства
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – охранная зона от газопровода высокого давления.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение ИЖС.

	88
	Администрация городского поселения
	63:17:0302007

63:17:0302008
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение границ функциональных зон П «Зона производственного использования» и Ж «Жилая зона».
	1) Площадь участка  - 9 663 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – Ж «Жилая зона»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» и Ж5 «Зона размещения объектов дошкольного и общего образования»
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение жилья.

	99
	Администрация городского поселения
	63:17:0302008
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны П «Зона производственного использования» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь территории  - 5 127 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – П «Зона производственного использования»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж5 «Зона размещения объектов дошкольного и общего образования»
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение жилья.

	10
	Администрация городского поселения
	63:17:0302007
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь территории  - 5 589 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона»
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории - рассматриваемая территория используется под размещение жилья.

	11
	Администрация городского поселения
	63:17:0301012:15
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок городского типа Петра-Дубрава.
	Изменение границ функциональной зоны Р «Зона рекреационного назначения» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь территории  - 523 790 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – Р «Зона рекреационного использования» и Ж «Жилая зона».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж8 «Зона комплексной застройки».
4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
5)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
8) Фактическое использование территории – нет данных.

	12
	Администрация городского поселения
	63:17:0303006:57

63:17:0303006:38

63:17:0303006:1135
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Заярье.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь участков  - 1 945 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами».
4) ВРИ по данным ГКН – Для ведения личного подсобного хозяйства.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории – рассматриваемая территория используется под размещение жилья.

	13
	Администрация городского поселения
	63:17:0303006:2
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Заярье.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Р «Зона рекреационного использования».
	1) Площадь участка  - 5 181 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Р1 «Зона скверов, парков, бульваров».
4) ВРИ по данным ГКН – Для объектов общественно-делового значения.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории – рассматриваемая территория используется под здание конторы.

	14
	Администрация городского поселения
	63:17:0303005
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Заярье.
	Изменение функционального зонирования с зоны Р «Зона рекреационного назначения» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь участка  - 117 179 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП –Р «Зона рекреационного назначения».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж7 «Зона садоводства и дачного хозяйства».
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории – рассматриваемая территория используется под размещение дачного массива.

	15
	Администрация городского поселения
	63:17:0303004:580
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Заярье.
	Изменение функционального зонирования с зоны Ж «Жилая зона» на зону Р «Зона рекреационного назначения».
	1) Площадь участка  - 108 646 кв. м 

2) Функциональная зона по ГП –Ж «Жилая зона», И «Зона инженерной инфраструктуры», О «Общественно-деловая зона».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».
4) ВРИ по данным ГКН – Для объектов жилой застройки.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории – рассматриваемая территория используется под размещение жилой застройки.

	16
	Администрация городского поселения
	63:17:0303005
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Заярье.
	Изменение функционального зонирования с зоны О «Общественно-деловая зона» на зону Ж «Жилая зона».
	1) Площадь участка  - 7 293 кв. м. и 3 783 кв.м. 

2) Функциональная зона по ГП – О «Общественно-деловая зона».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж8 «Зона комплексной застройки».
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории – рассматриваемая территория используется под размещение жилой застройки.

	17
	Администрация городского поселения
	63:17:0301006:4
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава.
	Изменение функционального зонирования с зоны Сх «Зона сельскохозяйственного использования» на зону Сп «Зона специального назначения».
	1) Площадь территории  - 99 128 кв. м. 

2) Функциональная зона по ГП – Сх «Зона сельскохозяйственного использования».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона сельскохозяйственных угодий».
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) - отсутствуют
9) Фактическое использование территории – используется под зону сельскохозяйственного использования.

	18
	Администрация городского поселения
	63:17:0302005:1
	Самарская область, Волжский район, городское поселение Петра-Дубрава, поселок Заярье.
	Исключение из границ населенного пункта поселка Заярье земель лесного фонда.
	1) Площадь участков  - 2 026 кв. м. 

2) Функциональная зона по ГП – Ж «Жилая зона».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».
4) ВРИ по данным ГКН – Нет данных.
5) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории — отсутствуют
6)  Наличие ЗСОУТ  на территории (вид, размер, источник информации) – отсутствуют.
7) Соответствие техническим регламентам – соответствует.
8) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – земли государственного лесного фонда.
9) Фактическое использование территории – используется под зону жилой застройки.


3. Анализ соответствия предлагаемых изменений региональным нормативам градостроительного проектирования
Потребность в соблюдении расчетных показателей, 
установленных региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, для объектов регионального значения, при разработке изменений в генеральный план городского поселения Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области

Изменения, подлежащие внесению в Генеральный план городского поселения Петра-Дубрава, не оказывают существенного влияния на показатели обеспеченности объектами регионального значения и их доступности для жителей региона, в связи с отсутствием кардинального изменения численности населения.

Потребность в соблюдении предельных значений расчетных показателей, 
установленных региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, для объектов местного значения, при разработке изменений в генеральный план городского поселения Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области
Изменения, подлежащие внесению в Генеральный план городского поселения Петра-Дубрава, не оказывают существенного влияния на показатели обеспеченности объектами местного значения и их доступности для жителей, в связи с отсутствием кардинального изменения численности населения.

4. Сведения о планируемых для размещения на территории объектах местного значения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния  на комплексное развитие этих территорий
Исключение отображения объектов:

· магазин (п. Дубовый Гай);

· ФАП (п. Дубовый Гай);

· ФАП (п. Заярье);

· магазин (п. Заярье), в связи с отсутствием необходимости их размещения на территории городского поселения Петра-Дубрава.

4.1. Планируемые к размещению объекты местного значения 

	Вид и наименования объекта местного значения
	Мощность планируемого объекта
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения
	Функциональная зона по генеральному плану
	Оценка условий создания объекта местного значения
	Оценка влияния на комплексное развитие территории

	
	
	
	
	Форма собственности земельного участка, 

современное состояние и использование территории
	Оценка соответствия параметрам функциональной  зоны
	Необходимость изъятия земельного участка
	Наличие ограничений  по использования территории, включая прогнозные ограничения
	Благоприятность по инженерно-строительным условиям
	Обеспеченность транспортно-инженерной инфраструктурой
	

	В области образования

	Дошкольное образовательное учреждение
	На 120 мест
	Поселок Дубовый Гай
	Жилая зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение населения общеобразовательными объектами.

	Дошкольное образовательное учреждение
	На 180 мест
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Жилая зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Средняя: требуется устройство парковки, необходимо строительство дорожных сетей
	Обеспечение населения общеобразовательными объектами

	Дошкольное образовательное учреждение
	На 180 мест
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Жилая зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение населения общеобразовательными объектами.

	Общеобразовательное учреждение
	На 500 мест
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Жилая зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение населения общеобразовательными объектами.

	Дошкольное образовательное учреждение
	На 160 мест
	Поселок Заярье
	Жилая зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Средняя: требуется устройство парковки, необходимо строительство дорожных сетей
	Обеспечение населения общеобразовательными объектами

	Дошкольное образовательное учреждение
	На 120 мест
	Поселок Заярье
	Жилая зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Средняя: требуется устройство парковки, необходимо строительство дорожных сетей
	Обеспечение населения общеобразовательными объектами

	В области физкультуры и спорта



	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	С размещением спортивных залов общей площадью 2500 м2
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Рекреационная зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Средняя: требуется устройство парковки, необходимо строительство дорожных сетей
	Будет способствовать повышению уровня обеспеченности услугами в области спорта и физкультуры. Улучшение физического состояния населения.

	Спортивная площадка
	Площадью 1,3 га
	Поселок Заярье
	Рекреационная зона
	Частная, Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Средняя: требуется устройство парковки, необходимо строительство дорожных сетей
	Будет способствовать повышению уровня обеспеченности услугами в области спорта и физкультуры. Улучшение физического состояния населения.

	В области культуры

	Музей военной техники
	
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Общественно-деловая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Средняя: требуется устройство парковки, необходимо строительство  сетей
	Будет способствовать повышению уровня  культуры и образования населения. Здание предназначено для проведения культурно-досуговых мероприятий.

	В области пожаротушения

	Пожарное депо
	
	Поселок Заярье
	Сельскохозяйственного использования
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная 
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение населенного пункта системой пожаротушения.

	В области инженерной инфраструктуры

	Водопроводные сети
	Протяженность 47,7 км.
	Поселок Дубовый Гай, п.г.т., Петра-Дубрава, поселок Заярье
	-
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет


	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение хозяйственно-бытовым водоснабжением территории планируемого жилищного строительства;

	Канализационные сети
	Протяженность 28,5 км.
	п.г.т. Петра-Дубрава, поселок Заярье
	-
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение хозяйственно-бытовой канализацией территории планируемого жилищного строительства;

	Встроенные или (и) пристроенные мини-котельные
	У детского сада  – 200 кВт;
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение теплоснабжением объектов местного значения муниципального района и прилегающих территорий;

	Встроенные или (и) пристроенные мини-котельные
	У детского сада  – 200 кВт;
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение теплоснабжением объектов местного значения муниципального района и прилегающих территорий;

	Встроенные или (и) пристроенные мини-котельные
	У детского сада  – 200 кВт;


	Поселок Заярье
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение теплоснабжением объектов местного значения муниципального района и прилегающих территорий;

	Встроенные или (и) пристроенные мини-котельные
	У детского сада  – 200 кВт;


	Поселок Заярье
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение теплоснабжением объектов местного значения муниципального района и прилегающих территорий;

	Сети газоснабжения
	Мощность определяется рабочим проектом, с учетом общего расчетного потребления сетевого природного газа в городском поселении. 
Протяженность 60,8  км.
	Поселок Дубовый Гай, п.г.т. Петра-Дубрава, поселок Заярье
	-
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение хозяйственно-бытовым газоснабжением территории планируемого жилищного строительства;

	Трансформаторная подстанция (2 штуки)
	1х250 кВА
	Поселок Дубовый Гай
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение электроснабжением территории планируемого жилищного строительства;

	Трансформаторная подстанция
	1х250 кВА
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение электроснабжением территории планируемого жилищного строительства;

	Трансформаторная подстанция (3 штуки)
	1х250 кВА
	Поселок Заярье
	Жилая зона
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение электроснабжением территории планируемого жилищного строительства;

	Трансформаторная подстанция
	1х400 кВА
	Поселок Заярье
	
	
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение электроснабжением территории планируемого жилищного строительства;

	В области транспортной инфраструктуры

	Улично-дорожная сеть
	Протяженность 52,8  км.
	Городское поселение Петра-Дубрава
	-
	Для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Развитие транспортной инфраструктуры, соответствующей потребностям экономики и населения сельского поселения.

	Взлетно-посадочная\ площадка для малой авиации и вертолетов
	По расчету
	П.г.т. Петра-Дубрава
	Инженерно-транспортной инфраструктуры
	Для комплексного освоения
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Развитие транспортной инфраструктуры, соответствующей потребностям экономики и населения сельского поселения.

	В области организации ритуальных услуг

	Кладбище
	S=99 128 м2
	Городское поселение Петра-Дубрава
	Зона специального назначения
	Для комплексного освоения 
	Соответствует
	нет
	Отсутствуют
	Благоприятная
	Низкая: требуется строительство сетей
	Обеспечение населения услугами в области погребения и похоронного дела, а также соблюдение требований по обеспеченности соответствующими объектами, установленными Региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области


5. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие территории поселения
На территориях, в отношении которых вносятся изменения в Генеральный план, планируемые объекты местного значения отсутствуют, соответственно существенного влияния на комплексное развитие территории поселения не оказывается.
6. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов местного значения муниципального района, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие этих территорий
На территориях, в отношении которых вносятся изменения в Генеральный план, планируемые объекты федерального и регионального значения отсутствуют.
7. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов федерального и регионального значения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие этих территорий
На территориях, в отношении которых вносятся изменения в Генеральный план, планируемые объекты федерального и регионального значения отсутствуют. 

8. Перечень земельных участков, исключаемых из границ населенных пунктов
8.1. Перечень земельных участков, которые в результате изменений в Генеральный план исключаются из границ населённых пунктов, входящих в состав городского поселения Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Категория земель 
существующая
	Вид разрешенного использования 
существующий
	 Категория земель к которой планируется отнести земельный участок в соответствии с проектом изменений в генеральный план
	Наименование населенного пункта, из границ которого исключается земельный участок 


	Цель планируемого использования земельного участка
	Функциональное зонирование в соответствии с проектом изменений в генеральный план

	1
	63:17:0302005:1
	Самарская обл., р-н Волжский, п. Заярье, д. б/н
	Земли населенных пунктов
	Для объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Поселок Заярье
	-
	


8.2 Площади территорий, исключаемых из границ населенного пункта городского поселения 

Петра-Дубрава муниципального района Волжский Самарской области
	№
	Населенный пункт
	Площадь территории, исключаемой из границ населенного пункта

	
	
	Общая площадь, исключаемая из границ населенного пункта территории, га
	в т. ч. площадь  земель лесного фонда, 

га
	в т. ч. 

площадь  земель, занятых поверхн.

водными объектами, 

га 
	в т. ч. площадь

сельхоз. угодий, га 

	1
	п. Заярье
	0,2
	0,2
	-
	-


9. Параметры функциональных зон, изменение которых повлечет проект изменений в Генеральный план городского поселения Петра-Дубрава
	Вид зоны 
	Площадь, га
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки
	Плотность населения, чел./га

	
	До изменений
	После изменений
	До изменений
	После изменений
	До изменений
	После изменений
	До изменений

	Жилая зона (Ж)
	323,3
	313,03
	-
	-
	-
	-
	-

	Общественно-деловая зона (О)
	11,58
	10,7
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона производственного использования (П)
	227,56
	227,6
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	48,12
	48,12
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона сельскохозяйственного использования (Сх)
	152,83
	152,83
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона рекреационного назначения (Р)
	56,41
	62,75
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона специального назначения (Сп)
	4,91
	14,78
	-
	-
	-
	-
	-


10. Основные технико-экономические показатели генерального плана, изменение которых повлечет проект изменений в Генеральный план

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное 

состояние
	На

 расчётный срок

	I
	ТЕРРИТОРИЯ

	1
	ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ЗЕМЕЛЬ В ГРАНИЦАХ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ,  

из них 
	га
	1301
	1301

	1.1
	Общая площадь земель в границах 

населённых пунктов

Поселок городского типа Петра-Дубрава

Поселок Дубовый Гай

Поселок Заярье
	га
	448,97

274,2

47,37

127,4
	448,97

274,2

47,37

127,4

	1.2
	Земли сельскохозяйственного 

назначения
	га
	152,83
	152,83

	1.3
	Земли промышленности
	га
	47
	47

	1.4
	Земли лесного фонда
	га
	642
	642

	1.5
	Земли водного фонда
	га
	1,5
	1,5

	1.6
	Земли запаса
	га
	307,5
	307,5

	2
	ИЗ ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЁННЫХ ПУНКТОВ:

	2.1
	Жилая зона, в том числе
	га
	323,3
	313,03

	2.2
	Общественно-деловая зона
	га
	11,58
	10,7

	2.3
	Зона производственного использования

	га
	38,21
	38,25

	2.4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	11,64
	11,64

	2.5
	Рекреационная зона
	га
	56,41
	60,75

	2.6
	Зона специального назначения (кладбище)
	га
	4,91
	14.78

	II
	НАСЕЛЕНИЕ

	1
	Численность населения в том числе:
	человек
	7156
	8570

	1.1
	п.г.т. Петра-Дубрава
	человек
	6802
	7088

	1.2
	п. Дубовый Гай
	человек
	96
	252

	1.3
	п. Заярье
	человек
	258
	1230

	III
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	
	Жилищный фонд, всего
	м² общей площади
	117600
	15000

	 IV
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО- БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 

	
	Объекты учебно-образовательного 

назначения, в том числе: 
	объект
	3
	9

	
	детские дошкольные учреждения 
	мест
	393
	1920

	
	Физкультурно-оздоровительные и 

спортивные объекты, в том числе: 
	объект
	1
	3

	
	объекты открытые плоскостные 
	объект
	1
	1

	V
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

	
	Протяжённость основных улиц и проездов всего, в том числе: 
	км
	28,640
	52,8

	
	поселковых дорог 
	км
	13,26
	13,26

	
	главных улиц 
	км
	2,99
	17,97

	
	улиц в жилой застройке 
	км
	12,38
	21,6

	VI
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

	
	Водоснабжение

	
	Протяжённость сетей водоснабжения 
	км
	16,4
	64,1

	
	Водоотведение

	
	Протяжённость сетей канализации 
	км
	20,24
	48,74

	
	Электроснабжение

	
	         Трансформаторные подстанции
	кВА
	-
	40, 100, 160, 250

	
	Газоснабжение

	
	Протяженность сетей
	км
	33,95
	64,5



